ANNEXE 7 — DETAIL DU CLASSEMENT ICPE




Volume/tonnage collecté
Type de stockage Catégorie de déchets LI nwnsﬁﬂunﬂu: gdes Capacité Volume
E...__Mu..,n Nambre /tonnage
totale
Déchets non dangereux
Carton 20 01 01 30 m3 2 60 m=
Métaux 2001 40 30 ms3 1 30 m2
FeeREmmm—m——————— T I A 200307 T R | B B TSRS
Teut-venant 2001 99 30 m3 2 60 m3
Bennesa quai | I T 1 CovveaaooIs 200139 ] oo I Mo S N |
A 20 01 37 s .
B . . e— ol m w 200138 | %™ R (L LU
Déchets d'éléments d'ameublement DEA 20 01 99 30 m3 2 60 m3
TOTAL 8 240 m3
Déchets verts 2002 01 210 m= 1 158 m3(1)
Zone de stockage temporaire 20 02 02 5
Gravats 20 02 03 140 m? 1 70 m3(1)
TOTAL 350 m? 2 228 m3 (1)}
(1) Répartition de la surface des plateformes :

le travail de I'exploitant, on obtient :
- Pour la plateforme de déchetsverts : L: 30mx|:7m x h:lm=210m? x (3/4 des casiers) = 158 m3
- Pour fa plateforme de gravats : L: 20 mx1:7 m x h:1m = 140 m? x (/2 des casiers) = 70 m3

tes enlévements seront programmés de telle sorte que ces volumes de déchets

pour les déchets verts et par double benne de 18 m3, solt 36 m? pour les qravats.

Hauteur mayenne des andins : I m. Sachant quune rotation au niveau des casiers sera operée pour avolr laissé place & un casier vide et facititer

présents sur la plateforme ne soient jamals dépassés. Ces enlévements seront réaliséas par semi de 90 m3

- sur une hauteur mayenne de 1,25 m, considérant gue le stocka
- une surface de stockage utile de 70 %
On obtient ainsi les capacités utlles de stockage sulvantes
- Pour local D3E et réemplal ;: 35 m?
tes enlévements seront programmés de telle sorte que ces voiumes de déchats présents dang les focaux ne soient jamals dépassés.

{arrondi} et 32 m3 (arrondi)

ge ne peut se faire sur la totalité de la hauteur du local, soit 2,40 m.

Reéemploi 2001 99 36,5 m2 1 32 m3{2)
Local spécifique D3E 2001 36 49,0 m2 1 43 m3(2)
TOTAL 84,6 m? 2 75 m3 (2)
(2) I'ensemble des volumes utilisé au stockage des déchets est calculé ;




Verre 20 01 02 3,40 m3(3) 2 6,8 m3
Colonnes aérienmnes JRM 20 01 01 3,40 m3(3) 2 5,8 m2
Textiles - vétements AV 10 3,00m3(3) 2 6,0 m3
200111 ! 1
TOTAL 6 19,6 m3
(3) valume nominal : 4 m? volume utile @ 3,40 m3
volume nominal ¢ 4.10 m3 volume utile : 3,80 m2
huile végétale 20 01 25 0,22 m3 1 0,22 m?
2001 34
Piles et accumulateurs 16 06 04 0,22 m3 1 0,22 m3
16 06 05
Fut 200 L (4)
Ampoules et néens 2 filament, led et halogéne 2001 36 0,22 m= 1 0,22 m3
TOTAL 3 0,66 m3
{4y 1l:=1dm3

VOLUME MAXIMUM DE DECHETS NON DANGEREUX 563 m?3




Déchets dangereux

Huile minérale usagée 2001 26 2500 L (5) 1 2,38 T (6)
SuverdoubiesEat (5) Cuve enterrée 2,5 m3
{6) Densité huile usagée ; 0,95 t/ m2 (source ADEME)
. 20 01 23
Local spécifique D3E 20 01 35 28 T(7) - 0,3T(B)
(7} Part dangereuse des D3E (10% du tonnage D3E collecté - base de 290 T/année 2016 - Chiffre calculé & partir des ratios des géchiteries de Caudan, Riantec, Lorient sud, Ploemaur)
{8) scenario d'enlévement 51 selon baréme Eco-systéme, soit 24 UM nécessaires, fréguience movennes minimales des enlévements 8/mois (base 2015 et 2016)
2001 33
Pile et accumulateurs 16 06 02
16 06 03
Fat 200 L Tubes et lampe flugrescents 2001 21
Filtres a huiles i6 01 07
Caisse-palette .
600 L Batteries 16 06 01
. - 2001 27
Caisses-palettes Peintures, encres, colles et résines 20 01 28
g Emballages vides soulllés (EVS) 1501 01 .o
(8}
2001 13 !
s S — 200116 ...
. . ) 2001 14
) Acides et Déchets basiques 2001 1§
Caisses croco oo
6oL Produits phytosanitaires 2001 19
.................................... T 1 - A
ASIOEDIS 20 01 22

(9) 517 /12 mois avec une fréquence minimum daniévement 01 fols Toutes les 2 semaines
2,15 T est un chiffre majord &tant donnd que la fréquence actuelle est d'un passage & b B fois /mois,

Les antévements seront programmes de teile sorte que & quantitd de déchets dangereus présents sur le site ne solt supérieure ou dgale & 7 tonnes.

QUANTITE MAXIMUM DE DECHETS DANGEREUX

4,83 T
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Réglement du Plan Local d'Urbanisme de CAUDAN

TITRE 1. DISPOSITIONS GENERALES

1. CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au lerrifolre de la commune de Caudan.

Les dispositions du présent réglement sont applicables a tous les travaix, constructions, plantations, affouillemants ou
exhaussements des sols, ouvrages, instaflations et opérations réalisés sur des terrains ou parties de terrains localisas
dans Iz zone

2. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES
SOLS

Certaines legislations ayant des effets sur Foccupation et Futilisation des sols demeurent applicables sur le teritoire
communal en présence d'un Plan Local d'Urbanismea.

I s'agit netamment des dispositions suivantes :

a) Application des dispositions du Code de [Urbanisme

- Conformément & larticle R 111-1 du code de l'urbanisme. les regles de ce P LU, se substituent aux articles R
1113 R111-5aR 111-14, R111-16 4R 111-20, R 111-22 3 R 111-24 du code de l'urbanisme.

Restent applicables les articles ;

= R111-Z: Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Iohservation de prescriptions
spéciales s'il est de nature 4 porter atteinte a la salubrité ou 4 la séeurité publique du fait de sa situation, de
ses taracléristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations

= R 111-4: Le projet peut étre refusé ou n'étre acceplé que sous réserve de lobservation de prescriptions
speciales s'il est de nalure, par sa localisation el ses caraclensliques, & compromettre |a conservation ou |a
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ;

* R111-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les prénccupations
d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de FEnvironnement. Le projet peut n'étre
acceplé que sous réserve de labservation de prescriplions spéchales si, par son importance, sa situation ou
sa deslinalion, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement :

* R111-21: Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de [ohservation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature 3 porter alteinte au caractére ou a liniérat des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales,

- Dispositions concemant le stationnement pour les logements localifs aidés (articie L. 123-1-13 du Code de
I'Urbanisme) . il ne sera pas exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
consiruction de logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat,

b} icati ispositions prises au titre de

Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de légisiations particuliéres
qui sont repartées sur les annexes « tableau et plan des servitudes d'ufilité publique connues de 'Etat ».

Les dispositions de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative a raménagement, la proteclion et la mise en valeur
du fittoral et ses décrets d'application.

Les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses décrals
d'application
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Reéglement du Plan Locat d’Urbanisme de CALIDAN

Les dispositions du code de l'environnement issues de fa loi sur feau n° 92-3 du 3 janvier 1992 et la loi n°2006-
1772 du 30 decembre 2006 sur feau et les milteux aquatiques.

Des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports ferrestres, dans lesquels il existe des
prescriptions acoustiques définies en appiication de l'article 13 de la loi n°92-1144 du 31 décemore 1992
refative & la lutte conre fe bruit {en annexe graphique).

Les dispositions de la loi n® 92-646 du 13 juillet 1992 relative & I'élimination des déchets,

Les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n® 94-112 du 9 février 199 sur la
protection et |2 mise en valeur des paysages el ses décrets d'application.

Les dispositions de la foi n°35-101 du 2 février 1995 dite « Ioi Barnier ».
Les dispositions de fa loi n® 2000-614 relative a l'accueil et 4 Phabitat des gens du veyage du 5 juillet 2000,

Les dispositions de fa loi n°2000-1208 relative 4 la Solidarité et au Renouvellement Urbain du 13 décembre
2000 et la loi n® 2003-590 relative & FUrbanisme et a I'Habitat du 2 juiltet 2003,

Les dispositions prises en application de Varété préfectoral du 1er décembre 2003 et de I'arrété ministériel du
30 mai 1996 relatifs & lisolement acoustique des batiments d'habitation contre tes bruits de l'espace extérieur.

L'ordonnance du 3 juin 2004 et décret n° 2005-608 du 27 mai 2005 relatifs & Pévaluation de lincidence de
certains plans et programmes sur 'environnement,

Le décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 refatif aux procédures administratives et financiéres en matisre
d'archéologie.

Les dispositions de la loi n® 2006-872 portant Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2008, loi
relative au logement opposable du 5 mars 2007 et loi n® 2007-290 de mobilisation pour le logement et la lutte
contre |'exclusion du 25 mars 2009.

La toi n° 2008-776 du 4 ac(t 2008 dite de modemisation de 'économie modifiant le regime de l'autorisation
d'exploitafion commerciale,

Les dispositions de la loi « Grenelle » n° 2009-967 du 3 aodt 2009 et la loi n° 2010-788 du 12 juitlet 2010
portant engagement national pour l'environnemant,

Les dispositions des arlicles L 142-1 et suivants du code de I'urbanisme relatifs a I'élaboration €t la mise en
ceuvre par le département d'une poliique de protection, de gestion et douverture au public des espaces
naturels sensibles, boisés cu non.

Les dispositions de la réglementalion sanitaire en vigueur,

c) Autres informations

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi concermées peut
étre utile & connaitre. [l s'agit :

des zones urbaines et d'urbanisation future du territoire communal, soumises au Droit de Préemption Urbain en
application de l'article L.211-1 du code de Furbanisme par délibération du Conseil Municipal du 17 juillet 2008,

des régles d'urbanisme des lotissements de moins de 10 ans, ainsi que ceux dont le maintien au-delz de 10
ans aprés leur approbation a été décide,

des zones inlerdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la créafion de terrains aménages pour l'accueil
des tentes et des caravanes, (art R111-38, R111-39, R111-41 et R111-42 du code de Furbanisme),

des périmétres compris dans le Plan de Prévention des Risques Technologiques de I'établissement Guerbet
approuvé par amété préfectoral du 21 décembre 2012,

du périmélre de la Zone d'Aménagement Concarlé de Kério créée par arrété prifecioral du 2 décembre 1975,

du périmétre de la Zone d'Aménagement Concerlé de Lenn Sec'h créée par delibération du conseil municipal
du 30 mars 2008, dont le dossler de réalisation a été approuvé par délibération du 18 janvier 2010,

- des périmétres 2 lintérieur desquels la démolition des immeubles est subardannée a ia délivrance d'un perimis
de demalir, en application de I'article R. 421-28 du Code de [Urbanisme.
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3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ¢e P.LU. comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés.

a} Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent & des secteurs déja urbanisés et des secleurs oll les équipements publics existants ou en cours de
realisafion ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

b) Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent & des secteurs de la commune & caractére naturel, destinés 3 étre ouverts & [urbanisation.

- Les zones 1 AU immédiatement constructibles, sous réserve de respecter les dispositions du réglement et
d'étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation ;

- Les zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du P.L.U, pour &tre constructibles.

c) Les zones aaricoles dites « zones A »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a proteger en raison du potentiel agronomigue,
biofogique ou économique des terres agricoles.

Sont autorisées les constructions et installaticns nécessaires & I'exploitation agricole et les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompalibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans funité fonciére ol elles sont implantées et gu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En outre, sont autorisés des secteurs de taifle et de capacité limitées dans lesquels des construclions peuvent étre
admises a la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles ef forestiers ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages. Les conditions de hauteur, d'implantafion et de densité de ces constructions
permetiant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou foresiier de [a zone doiven! éfre précisées.

La charte de l'agriculture et de I'urbanisme, signée le 24 janvier 2008 par les présidents de fa chambre dagricullure, de
Fassociation des maires et présidents de I'EPCI, du Conseil Général et du Prefet est un guide des orientafions et des
régles communes applicables par 'ensemble des acteurs du lerritolre.

d} Les zones nalurelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de ia qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notammenl du point de vue esthelique, historique ou écolagique, soit
de l'existence d'une exploitation forestigre, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Y sont autorisés des secteurs de taille et de capacité fimitées dans lesquels des constructions peuvent étre admises a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages. Les conditions de hauteur, d'implantation et de densité de ces constructions permettant
d'assurer leur insertion dans F'envirannement et leur compatibiité avec le maintien du caractére naturel, agncele ou
forestier de la zone doivent étre précisées.

4. DISPOSITIONS SPECIFIQUES RELATIVES A LA LOI LITTORAL

Pour les communes assujetiies aux dispositions de la loi du 3 janvier 1986 dite « loi Littora! », codifiée dans ke code de

l'environnement, il est spécifié que :

- Surl'ensemble de ta commune : les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent respecler le
principe de conlinuilé par rapporl & l'urbanisation existante, conformément aux dispositions de I'atticle L 146-4-1 du
code de Furbanisme issu de ladite loi.

Toutefols, hors des espaces proches du rivage, les installations ou constructions liées aux activités agricoles,
incompatibles avec le voisinage des zones d'habitafion, peuvent déroger 3 ce principe général apolicable sur
f'ensemble du lemitoire communal sous les conditions fixées & F'arficle précité.
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Il en est de méme pour tes opérations de mise aux normes prévues a larticle L 146-4-1 du code de I'urbanisme.

Dans les espaces proches du rivage : ['extension de I'urbanisation doit &tre fimitée et ne peut se realiser que sous les
conditicns définies a l'article L 146-4-Il du code de Furbanisme.

5. EXCEPTION MAJEURE

Larticle R.123-10-1 du Code de I'Urbanisme dispose que « dans le cas d'un lotissement ou dans celui de ta
construction, sur un méme terrain, de plusieurs baliments dont le terrain d’assiette doit faire Fobjet d'une division en
proprielé ou en jouissance » I'appréciation des régles du P.L.U. se fait au regard de l'ensemble du projet. Le présent
réglement S'oppose & cette disposition, Cependant, le CES pourra étre calculé sur l'emprise fonciére tolale de
l'opération (a I'exclusion des surfaces frappées d'inconstructibiiité telles que les voiries, aires de stationnement...) et
réparti librement entre les lots

6. ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de 'article L 123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par le
présent reglement ne peuvent faire I'objet d'aucune déragation. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuralion des parcelles ou le caractére des constructions avoisinanies peuvent étre auloriséas par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable & la zans, le permis
de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles
avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

L'autorité compélente, pour délivrer le permis de construire, peut, par décision mofivée, accorder des dérogations a une
ou plusieurs régles du P.L.U. pour permetire la reconstruction de batiments défruits ou endommagés & la suite d'une
catastrophe nalurelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructewss en vue
d'assurer la sécurité des biens et des persannes sont contralres a ces régles.

L'aulorilé compétente pour délivrer le permis de consiruire peut, par décision motivée, accorder des derogations a une
ou plusieurs regles du P.L.4. pour :

- permetire la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la légisiation sur les monumenis
historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires 3 ces regles ;

favoriser la performance énergétique des baliments ;
- favariser la mixité sociale {majoration du volume constructible) ;
favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.

7. OUVRAGES SPECIFIQUES

Saut dispositions particuliéres expriméss dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de régles
spécifigues en matiére d'implantation, de coefficiant d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stalionnement
et de coefiicieni d'occupation des sols pour fa réalisation

d'ouvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des réseauy d'utilité publique cu d'interét collectf ;
- de cerains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylanes, antennes, silos, éoliennes |
- de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti :
dans la mesure ot ils ne sont pas interdils dans les arficles 1 des différents réglements de zones.

8. DENSITE
a} Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construstion, tous débords et surplombs inclus (art. R420-1
du Code de ['Urbanisme).
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b) Coefficient d'emprise au sol (CES)

Le coefficient d'emprise au sol (éventuellement fixé aux anicles 9 des réglements de zone}, qui détermine ta densité
d'emprise des constructions admise, est le rapport exprimant le nombre de métres carrés d’'emprise suscaptbles d'étre
construits, par médre carré de terrain.

Il se calcule en effectuant le rapport entre Femprise au sol de ensemble des constructions baties ou 2 batir, hors
volumes en sous-sol complétement enterré, et {a superficie totale de I'unité fongiére.

¢} Surface de plancher

Conformément & Farticle R 112-2 du Code de 'Urbanisme, la surface de plancher de ta conslruction est égale 3 la
scmme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée 3 partir du nu intérieur des fagades aprés
déduction ;

1° des surfaces correspondant & 'épaisseur des murs entourant les embrasures des porles ei fenélres donnant
sur l'exterieur ;

2° des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égalea1,80m;

- 4° des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de maneuvres ;

- 57 des surfaces de plancher des combles non aménageables pour Ihabitation ou pour des activites a caraciére
professionngl, arfisanal, industriel ou commercial ;

6° des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fanctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la constructian et de
lhabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés fors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune

8 d'une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a Ihabitation telles qu'elles résultsnt le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
commumnes intérieures.

d) Coefficient d'occupation des sols

Clest le rapport exprimant la surface de plancher (en métres carrés) suscaplible d'étre construile par meélre carré de
terrain

9. APPLICATION DES DISPOSITIONS FAVORISANT LA DIVERSITE DE
L'HABITAT

La commune de Caudan étant en déficit de logements locatifs publics, toute opération de 6 logements et plus etou
equivalent de 400 m’ de surface de plancher en zones U el en zones AU comprendra 30% minimum de logements
locatifs publics en application du Frogramme Local de I'Habitat adopté le 16 décembre 2011 (le nombre de logaments
s0ciaux sera arrondi & 'unité supérieure).

Dans le cas particulier des petites opérations en construction individuelle pure sur lots libres, cetie regle s'appliquera a
partir de 6 lots, un lot sera mis & la disposition d'un bailleur socia! pour la réalisation d'au minimum 2 legements.

Afin de compléter l'offre de logemants locatifs publics, toute opération de production neuve supérieure 3 2500 m? de
surface de plancher (ou 30 logements) et les lotissements de 20 lots et plus, comporteront 20% de logements a collt
abordable. Le tout (locatif et accession) doit représenter 50 % de l'ensemble des logements de ['apération.

Le colt encadré et abordable sera défini chaque année par délibération du conseil communautaire de la Communauts
d'Agglomération du Pays de Lorient,

10. EMPLACEMENTS RESERVES (ANNEXE 1)

Les emplacements réservés pour créalion ou extension de voie {y compris cheminements piétons et pistes cyclables) et
ouvrages publics, d'installations dintérél général et d'espaces verts sont figurés au réglement graphigue par des
crofslllons orange et répertoriés par un numéro de référence.
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Le reglement graphique donne toutes les précisions sur la destination de chacune des réserves ainsi que la collectivité
au ['organisme public bénéficiaire.
Les réserves portées au réglement graphique sonf soumises aux dispositions des articles L. 123-1-5 7°, L. 230-1 et
suivants et R. 123-10 du Code de I'Urbanisme
Toute construction y est interdite,
Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réaliséa,
Le propriétaire d’un terrain bati ou non, inscrit en emplacement réservé parun P.L.U. peut.
= Conserver e jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n'aura pas l'intention de réaliser I'équipement
prévu,
*  Metire en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d'acquérir son terrain,

11. ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE PETIT PATRIMOINE A PRESERVER ET
ESPACES BOISES CLASSES

Tous les travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un ékément de paysage identifie par le présent P.L.U., en
application de larticle 7° de Farticle L 123-1-5 du Code de [Urbanisme et non soumis & un régime spécifigue
d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions priwues.

Le classemen des ferrains en espace boisé classé interdit fout changement d'affectalion ou toul mode d'occupation du
sol qui serait de nature a compromettre [a canservation, la protection ou ta création de boisements.

Les demandes de défrichament sont imecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques
du présent P.L.U.

En limite d'espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lofissemenit devra étre congu de maniére a
ne pas compromelire les boisements. Le cas échéant, un recui pourra tre imposé.

Les coupes et abatiages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant comme
tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation fixés
par l'article L 130-1 du code de l'urbanisma).

Les défrichements des ferrains boisés non classés dans le présent document sont soumis 2 autorisation dans les cas
prévus par le code forestier et quelle qu'en soit leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de I'Etat ou
propriété d'une collectivite locale.

Lorsqu'un élément de patrimoine identifié au fitre de larticle L.123-1-5 7° du code de I'irhanisme ou un espace boisé
classé est delimité aux plans de zonage, limplantation de la construction doit étre déterminée pour répondre 3 sa mise
en valeur et a sa sauvegards.

Une liste des especes invasives de Brelagne ne pouvan! étre ufilisées dans le cadre des plantations de haies et
d'espaces verls est annexée au présent régiement. Le pélitionnaire devra s'en inspirer lors de tout projet de créalion de
haies et d'espaces verts.

12. PLAN D’EAU ET PROTECTION DES COURS D'EAU ET ZONES HUMIDES

La création de plan d'eau est interdite en dehors des réserves incendie et des ouvrages de régulation et d'épuration des
eaux pluviales.

En zone agricole, et hors espace urbanisé, une marge de protection de 35 m de part et dautre du fit mineur des cours
d'eau est formalisée par un zonage Ab (agricole Inconstructible) ou Na.

En zone urbanisée, des marges de protection de 10 m de part et d'autre du lit mineur des cours d'sau sont instaureas,
dans lesquelles les comblements, affoulllement et exhaussement de terrain sont interdits, qu'ils soient soumis ou non &
une procédure d'aulorisation ou de déclaration au titre des installations et travaux divers. Toutefois, cette marge de
protection pourra étre réduite dans le cadre d'une étude hydraulique.

Les zones humides recensées font l'objet d'un zonage spécifique garantissant leur protection {Nzh et Azh).

D'une maniére générale, il convienl de rétablir le caracldre naturel des cours d'eau. Sauf cas speciliques liés 4 des
obligations d"aménagement, la couverture, le busage ou le béfonnage des vallons et fossés sont & éviter. La réalisation
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de murs, rembiais, digues en bordure de vallons, ou de tout autre amenagemenl, ne peut pas étre réalisée en zones
humides.

13. EAUX PLUVIALES

Un zonage d'assainissement des eaux pluviales a été élaboré. il figure en annexe du dossier de P.L.U.

Afin de répondre aux exigences réglementaires, tout aménageur devra prendre en compte la maitrise du ruissellement
dans son projet d'aménagement. Ainsi, il devra se reporter aux préconisations réglementaires du Code de
I'Environnement, mais également aux recommandations techniques des services de I'Etat,

Le constructeur ou Faménageur prendra les dispositions nécessaires pour retenir ou infilirer les eaux pluvizles des
espaces publics, des voiries et des espaces restant privés sur 'unité fonciére conformément au reglement du zonage
pluvial. || est aussi demandé aux aménageurs de compenser toute augmentation du ruissellement induite par de
nouvelles imperméabilisations de sols (création ou extension de batis ou d'infrastructure gxistants), par la mise en
ceuvre de dispositifs de rétention des eaux pluviales ou aufres lechniques alternatives, et de favoriser dés la conception
des ouvrages de collecte limitant les vitesses des eaux de ruissellement et leur autoépuration (fossés enherbés,
noues...).

Dans le cas de toute opération d'aménagement d'ensemble, le résea interne a l'opération sera implanté dans la
mesure du possible sous des parties communes. Préalablement ie projet d'aménagement devra nécessairement
s'accompagner de la mise en ceuvie de mesures compensatoires nécessaires pour réguler efficacement les débits
d'eaux pluviales. Les possibilités d'infiltration & ta parcelle devront faire Fobjet d'étude de perméabilité des sols. Pour le
dimensionnement des ouvrages de stockage, le niveau de protection retenu est au moins la période de retour de 10 ans
, cela signifie que les ouvrages devront présenter un volume suffisant pour pouvair gérer au moins la pluie décennale.
Dans la mesure du possible, la mutualisation des ouvrages de réqulation des eaux pluviales sera privilégiée. Dans ce
cas, le dimensionnement pourra intégrer les surfaces imperméabilisées des futurs projets.,

Les installations susceplibles d'étre intégrées dans le domaine public devront répondre aux exigences d'intérét général,
de bon étal générat des installations et d'accés permettant d'assurer leur entratien.

En cas de difficultés d'infiltration démontrées ou d’une surface insuffisante pour assurer la retenue d'un volume suffisant,
un raccordement au réseau public de collecte des eaux pluviales pourra éventuellement étre envisage. L'autorisation de
branchement dépendra des capacités d’absorption du réseau.

Lorsgue fa construction ou I'installation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales polluges; dont I'apport
risque de nuire gravement au milieu naturel, le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les installations
nécessaires pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le fraitement des eaux pluviales et de ruissallement,
conformémenl aux préconisations des services de la Police de I'eau en vigueur.

En aucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau eaux usées.

Pour I'application des artictes 13 : le coefficient maximum d'imperméabilisation designe le rapport du volume d’eau
obtenu aprés ruissellement sur 'unité fonciére concemée, par le volume d'eau tombé sur cette méme surface.

Pour chaque unite fonciére devant supporter un nouvel aménagement, le coefficient de ruissellement ne devra pas
depasser une valeur fixée, le cas échéant, dans le zonage des eaux pluviales, repris dans les articles 13.

Il est la somme des surfaces imperméables et de 60% des surfaces sami-permeables rapporiéas a la surface (otale de
I'emprise fonciére du projet.

Les surfaces semi-permeables sont constiluées des loilures végétalisées et des espaces aménagés avec des matériaux
laissant la possibifité d'une infiifration des eaux de pluie.

Une note de calcul, un plan masse avec l'indication des différents revétements de sol ainsi qu'un descriptif de I'ouvrage
evenluel a réaliser devront étre joints a toute demande d'autorisation d'urbanisme.

Lorsque le coefficient de ruissellement maximum ne pourra étre respectd, le constructeur, apres accord des services
tachniques de la commune, devra prendre a sa charge la réalisation d'un ouvrage tel que bassin de relenue ou tout
autre dispositif donnarid un résultal équivalent.
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Pour les ouvrages nécessaifes au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, il n'est pas fixe de
coefficient maximum d'imperméatilisation.

Dans e cas d'une opération groupée, le coefficient d'imperméabilisation sera calcuié sur l'ensemble de l'opération et
une mutualisation des éventuelles mesures compensatoires nécessaires sera possible,

14. REJETS NON DOMESTIQUES

a} Raccordement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des installations industrielles n'ont pas a interférer avec les eaux de lavage, fes eaux de
process et avec les eaux usées. Il est interdit d'entrainer dans les eaux pluviales des substances peuvant niire a Ja
qualité du milieu naturel,

En particulier, les installations de lavage de véhicules et de distribution de carburant devront étre dotées d'ouviages de
pré traitement conformément & fa réglementation. De méme, il est interdit d'introduire dans e réseau d'eaux pluviales
des déchets de toutes natures (déchets de poissons, de plats cuisinés, déchets graisseux etc.)

L'arréte du 2 fevrier 1998 relatif aux installations classées stipule dans son article 9 : « Lorsque le ruissellement des
eaux pluviales sur les loifures, aires de stockage, voies de circulation, aires de stationnement et autres Surfaces
imperméables est susceptible de présenter un risque particulier d'entrainement de pollution par lessivage des toilures,
sals, aires de stockage efc., ou sile milieu naturel est particullérement sensible, un réseau de collecte est racoarde & un
{ou plusieurs) bassin(s) de confinement capable(s) de recueillr le premier fiot des eaux pluviales. Les eaux ainsi
collectées ne peuvent étre rejelées au milieu récepleur qu'aprés contrdle de leur qualité et si besoin iraltemant
approprién.

En cas de risque de pollution accidentelle {slockage d'hydrocarbures, déversement de substances toxiques etc.), les
dispositions énoncées a |'arficle 6 seront appliquées (isolement du réseau, traitement des surfaces imperméables).

Tous les systémes de pré {raitement des eaux pluviales sont réputés maimtenus en bon état de fonctionnemenl et
vidangées périodiquement par des enfreprises agréges.

b) Raccordement des eaux usées

Pour les rejets d'eaux usées a caractére non domestique, ou rejets induslriels, les stipulaions du chapiire Bl du
réglement de service d'assainissement collectif s'appliquent.

Les raccordements des Installations industrielles dont les effluents nont pas les caracienstiques d'un effuent
domestique ou qui sont soumises & autorisation ou & déclaration dans le cadre de la réglementation relative aux
instaflations classées pour ia protection de Penvironnement (ICPE), peuvent se faire suivant les deux cas de figure ci-
dessous ;

- sileffluent industriel, bien que différent d'un effiuent de type domestique, présente des caracléristiques, en flux
et en concentration, acceptable par la Collectivité et compalible avec les performances de son systéme
epuratoire, cette demiére délivre une autorisation de raccordement, conformément aux sliputations de farticle L
1331-10 du Code de Ia Santé Publique ;

- siles eaux usées issues de linstallation industriglle ne sont pas compalibles avec le systeme épuratoire de la
collectivité, soit parce que tes flux sont trop importants, soit parce qu'ils contiennent des substances pouvani
nuire aux performances de I'nstallation épuratoire (métaux, chlorures, graisses, hydrocarbures, phénals etc.),
les stipulations de l'arrété du 2 février 1998 sont alors appliquées et peuvent mener  la mise en place d'un
Iraiternent spécifique avant rejet dans le réseau public. Les modalités sont définies dans une « Convention de
Deversement Spécial » signée par la Collectivité, lentreprise gestionnaire du réseau et ['indusiriel, Ceite
convention rappelle entre autres les niveaux de rejet, les fréquences d'autocontrdle que doit effectuer
Industriel et 'assietie du coefficient de pollution applicable au colt de la redevance (Coefficient P).

15. AMENAGEMENTS SPECIFIQUES

Conformément aux dispositions de larticle 20 de la circulalre du 3 mars 1975, les parcs de stationnement couverts
devront &lre équipés d'un préfrailement garantissant un rejet d'hydrocarbures inféreur a 5 mg/l en toutes circonstances,
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L'avis favorable d'un organisme agréé ou la conformité aux normes en vigueur, attestera de Faplitude des ouvrages &
remplir leur fonction.

Par ailleurs, la rubrigue 2.1.5.0 du décret n°2006-881 du 17 juillet 2006 rappelle que les rejets d'eaux pluviales dans les
eaux superficielles de surfaces comprises entre 1 et 20 ha sont soumis & déclaration, Sauf dispositions contraires, ces
surfaces seront équipées d'installation de prétraitement des eaux de ruissellements aptes a bloguer d'une part les
matiéres en suspension (MeS) et d'autre part les hydrocarbures.

En cas de risque averé (pollulion accidentelle par exempie) il sera demandé des dispositifs permettant d'isoler
lensemble des surfaces du réseau public de I'assainissement. Cet isolement pourra étre effectué 4 I'aide de dispositiis
d'obturation posés avant raccordement sur le réseau public.

16. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Prescriplions particuliéres applicables en ce domaine

La référence aux textes applicables  'archéologie : livre V du code du patrimoine et décret 2004-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures adminisiratives et financidres en matisre d'archéologie préventive.

La legislation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L 531-14 2 L 531-16 du code du palrimoine)
qui s'applique a l'ensemble du territoire communal, résumée par : « Toute découverte archédlogique (potere,
monnaies, ossemenls, objefs divers....) doit éfre immédiatament déclarée au maire de la commune ou au
Service Régional de 'Archéologie (Dirsction Régionale des Affaires Culturelies, Hétel de Blassac, 6 rue du
Chapilre, CS 24405, 35044 Rennes cedex, tél. 02-99-84-59-00) ».

L'article 1 du décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour I'application de la loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001 et
relatif aux procedures administratives ef financiéres en matiére d'archéologie préventive © « Les apérations
d'aménagement, de construction, d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur localisation, de Jeur nature ou
de leur imporfance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des élémants du patrimoine archédlogique ne
peuven! étre enlreprises que dans le respec! des mesures de détection et fe cas échéant, de conservation ou
de sauvegarde par 'tfude scienfifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des
operations ».

L'article R111-14 du code de ['urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractanstiques, 3
compromeire |a conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance {article 322-3-1 du code pénal (loi n°
2008-696 du 154 juillet 2008 - article 34) qui s'applique & l'ensemble du territoire communal, résumée par :
« Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours de feuilles ou
fortuitement, ou un ferrain contenant des vestiges archéologigues sera puni des peines portées & larticle 322-
3-1 du code pénal ».

17. CLOTURES

L'édification des clitures est soumise a déclaration préalable sur l'ensemble de la commune, en application de ia
delibération du conseil municipal en date du 24 septembre 2007.

18. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction & llidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, malgré toute
disposition d'urbanlsme contraire dés lors qu'il a été réguliérement édifi.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient &tre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger résultant de leur implantation par rapparl au fraceé de la
voie (visibilité notamment).

19. ORDURES MENAGERES (ANNEXE 7)

l.a collecte des ordures ménageres doit répondre aux conditions Exigées en annexe. La collecle et le frailement des
déchets ménagers sont de la compétence de la commiunauté d'agglomeération du Pays de Lorient,
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Un local ferme, ventilé {ventilation haute el basse} isolé, doit &tre réalisé a lintérieur de chaque canstruction principale
collective pour le stockage des conteneurs dont fe nombre sera adapté a Fopération.

Ce local doit &tre muni d'un point d'eau et étre raccordé au réseau d'eaux usées.

Les opérations de groupement d'habitations cu de lotissement doivent prévoir des points de regroupement (points verts)
correctement dimensionnés pour I'accueil des conteneurs lors des jours de collecte.

20. URBANISME COMMERCIAL

Le rez-de-chaussée des consiructions implantées le long des voies repérées aux documents graphiques comme
« linéaires commerciaux et artisanaux » doit &tre prioritairement affecté & des activités commerciales ou artisanales ou 2
des équipements publics ou d'intérét collectif, selon les dispositions suivantes : la iransformation de surfaces de
commerce ou d'arlisanat & rez-de-chaussée sur rue en une destination autre gue le commerce ou ['artisanat est interdite
sauf en cas de création de locaux nécessaires aux services publics ou dintéréts collectifs. Le changement de
destination de surfaces de bureaux & rez-de-chaussée sur rue en une autre destination que le commerce ou ['artisanat
est interdite.

21. SUBMERSION MARINE (ANNEXE 6)

Le département du Morbihan est soumis aux risques littoraux au travers des phénoménes de submersion marine et
d'erosion du frait de cote. Les conséquences de la tempéte du 10 mars 2008 et du 28 février 2010, en concomitance
avec les forts coefficients de marée ont confirmé la vulnérabilité des enjeux sur le littoral. Les actions pour peévenir ces
risques littoraux sont menées dans le cadre ;
- du schema de prévention des risques littoraux (SPRL) du Mortihan (demier arrété préfectoral du 6/12/201 0);
- de la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 {application de l'article R111-2 du code de l'urbanisme en zone a risque
fort}, voir en annexe |
- de la circulaire du 27 juillet 2011 relative 2 la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans
de prévention des risques naturels littoraux (MEDDTL/DGPRISRNHBAT) ;

- de la circulaire du 2 aolt 2011 relative a fa mise en ceuvre des plans de prévention des risques nafurels
littoraux (MEDDTL/DGPR...) fixant la liste des communes & couvrir par un PPRL d'ici 2014 (soit 11 communes
concemees dans le département du Morbihan) -d'autres PPRL pourront étre prescrits ultérisurement :

Le SPRL infégre dans le volet « connaissance des risques » et « maftrise de furbanisation » deux actions -

- [atlas des risques littoraux du Morbihan débuté en 2009 ;

- le plan de prévention des risques littoraux (PPRL) selon les circulaires précitées sur les secteurs prioritaires a
forls enjeux.

L'objectif de ce disposilil est d'améliorer la connaissance des phénoménes et des risques littoraux afin de mieux prévenir
les risques auxguels est exposée la population, ce, notamment par la maitrise de l'urbanisation,

a) Objectifs de la doctrine de maitrise de ['urbanisation
L'objectif des mesures de maitrise de l'urbanisation dans les zones  risque est de ne pas augmenter la vulnérabilité de
la population en n'agaravant pas les risques et en ne perlurbant pas les écoulements.
- Les zones non urbanisées, soumises au risque dinondation, quel que soit son niveau, restent préservies de
tout projet d'amenagement afin de ne pas accroftre la présence d'enjeux en zone Inandable {donc il s'agit de ne

pas cuvrir a l'urbanisalion les zones non consfruites situées dans les zones & risaue, guelgue soit le niveau

d'aléa et méme s'il existe un ouvrage de protection).

- Les zones déja urbanisées ne doivent pas s'étendre en zone inondable, et les secteurs les plus dangenaux (en
zone d'aléa fort} sont rendus inconstructibles (donc il s'agit de ne pas &lendre les secteurs urbanisés situés en
zane a risque).

Base juridigue :

L'article R111-2 du code de l'urbanisme permet de refuser ou d'assortir de prescriptions un permis de
construire ou d'aménager qui comporterait un risque pour la sécurité publique. La circulaire du 7 avril 2010
(Xynthia) demande aux maires de ne pas délivrer d'autorisation d'urbanisme dans les zones 3 risque fort
(risquant d'étre submergées de plus d'un métre par rapport au niveau de référence).
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b) Secteurs d'application de la doctrine de maitrise de 'urbanisation

Elle s'appligue sur les secteurs identifiés en zones basses figurant sur les cartes des zones basses de submersion
marine. Ces cartes présentent les zones situées sous le niveau marin centennal + 60 cm afin de tenir compte, en
urbanisme prévisionnel, du changement climatique, comme le précise la circulaire du 27 juillet 2011

22. LEXIQUE

Accés

Acces au terrain d'assietie du proiet : Faccés correspond 3 Fespace donnant sur la voie, par lequel les véhicules et les
piétons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.

Acces aux voies publiaues : faccés aux voies ou places publiques peut s'effectuer par une voie privée ou par une
portion de terrain privé.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin, institué par acte authentique et
éventueliement oblenu par application du Farticle 682 modifié du code civil.

Les accés doivent &tre adaptés a lopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique,
eviler toui danger et permettre de salisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense confre [incendie, de la
protection civile, de protection des piétons et d'enlévement des ordures menagéres. Toutefois, un accés ne peut avoir
une largeur inferieure a 3 m. Tout accas dangereux pour le public sera interdit,

Un seul accés pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technique justifié. Néanmeins, un
deuxiéme acces peut étre autorisé lorsque 'unité fonciere comporte plus de 20 places de stationnement aménagées. li
peut élre créé plus de deux accés sur une méme voie pour des opérations de plusieurs logemenls lorsque la
configuration des lieux et de la parcelle le permet.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou privées), facces sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les pistes cyclables. Toutefois feur traversée peut étre autorisée.

Les aires de stationnement seront desservies par un seul accés, ou plusieurs acces distants de 30 m au moins les uns
des autres,

Affouillement de sol

Extraction de terre qui doit faire Yobjet d’une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m? et si sa profondeur
excéde 2 m.

Alignement

L'alignement doit se comprendre, en 'absence de réglement et de precision contraire, comme la limite du domaine
public au droit des parcelles privées.

En 'absence de plan d'alignement publié par la commune, Falignement est fixé en fonction des limites physiques de la
voie,

Attique

Est considéré comme attique le ou ies derniers niveaux placés au sommel d'une construction et situés en refrait d'au
moins 1 métre des fagades. L'attique ne constitue pas un élémen! de fagade.

Arbres de haute tige
Arbres qui peuvent atteindre une hauteur de plus de 3 m si on les laisse poUsser.
Construction

Les constructions visées par le réglement sont celles définies par Farticle L.421-1 du Code de I'Urbanisma. En
particulier, deux bétiments, pour faire partie de fa méme construction, doivent &tre relies par des éléments construlls
créant de 'emprise au sol au sens de larticle R420-1 du Code de 'Urbanisme.

Il est rappele que les constructions soumises 4 autorisation sont définies par le code de Purbanisme.
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Construction annexe

Sont considérées comme constructions annexes, pour bénéficier de certaines régles qui leur sont propres, les
constructions ayant un caractére accessoire au regard de lusage de la construction principale (emprise inférieure &
40m?), accolée a celle-cl, sans communication enire les deux batiments

Dépendance

Construction de faible emprise (inférieure a 40 m?) ayant un caractére accessoire au regard de Fusage de fa censtruction
principale & usage d'habitation, réalisée sur le méme terrain mais implantée 2 l'écart de la construction principale
(garage, carport, abri bois, serre de jardinage, piscine, ..).

Certaines dépendances (pour les maisons individuelles uniquement) seront désignées sous le terme générique « abri de
jardin » dans le présent réglement écrit. || s'agit de construction de faible taille, démantable st accessoire par rappott a
la construction principale, de type abri de jardin préfabriqué. Les abris de jardin doivent respecier les régles qui leur sont
specifiques. Les constructions de type abri-bois ou serre de jardinage ne seront pas considérées comme des abris de
jardin par le présent réglement.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

Cette catégorie recouvre les installations assurant un service d'intérét général destiné a répondre & un bescin général,
Egout de toit

Elément recueillant les eaux pluviales de |a toiture.

Eléments architecturaux

Sont considerés comme éléments architecturaux, les ouvrages en saillie des fagades et des lollures, tels que comiches,
auvents, bandeauy, soubassement, appui de baie, fes ouveriures telles que les lucarnes... mais ne créant pas de
surface de plancher.

Ces élements peuvenl déroger aux régles de hauteur seulement dans les cas ol leur longueur représente moins de
50% de la longueur de la toiture ou de la fagade sur laquelle ils sont installés.

Emprises publiques et voies (articles 6)

Voies . |l s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux roues ») Ouveries a la
circulation (donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins Turau).

S'il est prévu un emplacement réservé pour largissement ou création d'une voie, il convient d'en tenir compte pour les
implaniations de batiments.

Les chemins d'exploftation ainsi que les sentiers piélons, n'étant pas ouverts 4 fa circulation publigue, ne sonf pas des
voies au sens du code de lurbanisme, Ce sont les dispositions de l'article 7 spécifique aux fimites séparalives qui
s'appliquent pour les constructions et installations & implanter fe long de ces chemins,

Emprises publigues : aires de stationnement, places, fardins publics, emplacements réservés divers....
Equipements techniques de superstructure

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de regles
specifiques en matiere d'implantation, de coefficient d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérisur, de stationnement
et de coefficien! d'occupation des sols pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilite publique ou dintérél collectif ;
- et de cerains ouvrages exceptionnels tels que ; clochers, mats, pylines, antennes, silos. éoliennes.....

dans la mesure ol ils ne sont pas interdils dans les articles 1ers des différents réglements de zones.
Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire 'objet d'une autorisation si sa superficie est supérieure 3 100 m? et sa hauleur
excéde 2 m.

Fagade principale
La fagade principale est la fagade ol est localisée I'entrée principale du batiment.
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Faitage
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées.
Hauteur

Sile terrain est situé en contrebas de la voie : fa hauteur des constructions implantées dans les 20 premiers métres, est
calculée a partir du niveau moyen de la voie au droit de la parcelle

Dans tous les autres cas, la hauteur des constructions est calculée a partir du niveau moyen du terrain nature! tel qu'l
existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet, sous l'emprise de ia construction.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés {lotissements soumis & permis d'aménager, permis
groupes, ZAC...), d'autres points singufiers de nivellement pourrant servir de référence tel que fil d'eau de la voie
desservant limmeuble par exemple.

A Caudan, on distingue deux types de hauteur selon e type de toiture principale
- lahauteur se mesure au faitage pour les toitures a pentes traditionnelles, superielres ou égales a 40°,
- la hauteur se mesure au sommet pour les autres toitures (foitures terrasse, pentes inférieures & 40°, elc.).

Pour les constructions a usage d'habitation individuelle, f'aménagement du terrain ne devra pas bouleverser la
topographie naturelle sauf impératif technique tel que le raccordement aux réseaux.

Limite separative

La limite séparative est constituée par les lignes communes du ferrain dassistte du projet d'un autre terrain ne
constituant pas une emprise publique ou une voie sur laguelle le terrain d’assiette du projet prend accés.

On distingue :

- les limites séparatives de fond de parcelle : il s'agit de limites stparatives d'unités fonciéres qui n'aboutissant
pas a une voie ou emprise publigue sur [aquelle le terrain prend acces :

- les limites séparatives latérales : il s'agit de limites d'unités fonciéres qui aboutissent & une voie ou emprise
publique

Lorsqu'une limite parcellaire borde une voie sur laquelle le terrain d'asslete ne prend pas acces, elle peut étre
considéree comme une limite séparative (de fond de parcelle ou latérale) pour I'application des arficles 7 et 11 du
présent reglement.

Marge de recul portée aux documents graphiques
Le recul est la distance séparant la construction des emprises publiques ou des voies existantes ou a créer,

La marge de recul est un retrait par rapport 4 l'alignement et se substitue au dit alignament pour I'application des régles
d'implaritation par rapport aux voies,

Des lors qu'une marge de recul est poriée aux documents graphigues, aucune construction ou parties de construction, y
compris souterraines, ne doit étre Implantée en dega de cette limite. Toulefois, des &léments de construction, tels que
auvents, portiques, avancées de foiture, les équipements techniques liés aux différents réseaux, les dléments
architecturaux... ainsi que les aires de stationnement peuvent &tre admis dans la marge de recul.

Dans les marges de recul, toute construction nouvelle est interdile. Par contre, I'aménagement, la remise en état des
constructions existantes dans ces espaces peuvent étre autorisés, ainsi qu'une extension mesurée (30% de l'emprise
au sol de la construction existante a la date d'approbation du présent P.L.U. dans Ia limite de 30m?) dés fors guelle se
réalise dans le méme alignement.

Toulefols, une telle possibilité ne saurait étre donnée dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
mainienir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation,

Terrain naturel

Le terrain naturel corespond au niveau du sol naturel dans son état antérieur aux remaniements et aux travaux
entrepris pour la réafisation du projet. En sont exclus les déblais et remblais éventusls liés a la réalisation antéreurs
d'un sous-sol.
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Unité fonciére

Une unité fonciére est une propriété fonciere constituée d'une ou plusieurs parcelles contiglies appartenant a un méme
propriétaire ou a une méme indivision.

Voie

Espace du domaine public ou privé destiné a la circulation des véhicules desservant plusieurs parcelles.

Les voies nouvelles devront présenter une largeur de chaussée d’au moins 3,50 m pour une voie & sens unique. Pour
les voies ouvertes a la circulation & double-sens, une largeur de chaussée d'au moins 4,80 m sera imposée pour

permetre le croisement des véhicules. Les prescriptions de I'orientation d'amenagement et de programmation (O.A.P)
jointe au P.L.U. refative aux déplacements devront étre respectées et les recommandations prises en comple.
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ui

Les dispositions générales s'appliquent en complément des régles de la présente zone,

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ut est destinée aux activités et installations industrielles ou artisanales participant a la vie économique
susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec {'habitat.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de programmation
définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du réglement
viennent compléter ces principes et sont opposables & foute autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol,

Elte comprend les secteurs

- Ula destiné aux acfivités de toute nature hors activités commerciales * le sous-secteur Uial comespond au
périmétre du PPRT de Guerbet

- Uib destiné aux activités de toute nature ne préseniant pas de nuisances incompatibles avec I'habitat, hors
activités commerciales ;

- Uic destiné aux activités de toute nature ne présentant pas de nuisances incompalibles avec [habitat, v
compris les aclivites commerciales.

Dans les secteurs compris dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques Technologiques de ['élablissemant
Guerbet, le réglement du P.P.R.T. s'applique en complément du présent reglement.

ARTICLE Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

- Les constructions a usage d'habitation aures que le cas visé a l'article Ui 2.
- L'ouverture et l'extension de carriéres et de mines.

- Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris I'ouveriure ou l'extension de terrains
aménages pour le camping ou le stationnement de caravanes permanents ou saisonniers, ainsi que les aires
naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs.

- L'implantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations [égéres de loisirs, groupses ou isolées.

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou sur le lerrain
ou est implantée la construction constituant la résidence principate de l'utilisateur (« en garage mort »),

- Les aires de jeux et de sports, les parcs d'altractions ouverts au public.
- L'édification de constructions annexes et dépendances avant Ja réalisation de la construction principale.
- Les constructions & usage agricole.

- Pour les habilations présentes en secleur Ui, fes abris de jardin de plus de 12 m? d'emprise au sol ou de plus
de 2,50 m de hauteur totale. Un seul abri de jardin sera aultorisé par unité fonciére.

- Pour tes habitations présentes en secteur Ui, les dépendances & la construction principale de plus de 30 m?
d'emprise au sol ou de plus de 3 m de hauteur totale.

En outre, en secteurs Uia et Uib ;
- Les constructions & usage d'activité commerciale.
- Les changements de destination de construttion pour recevoir des activités commerciales.

En outre, en secteurs Uib et Uic :
- Les Installations classées incompatibles avec [habitat en raison de leurs nulsances.

En outre, en secteur Uib1 :
- Toute construction nouvelle, méme ne comportant pas de fondafions, les exlensions de bafiment, les
réalisations d'ouvrages et les aménagements (tels que les aires de stationnemanl ouvertes au public...), sauf
ceux relevanl de 'article Ui2,
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ARTICLEUi 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Pour tous les secteurs hors Uia1 :

La construction d'un logement de fonction desting aux personnes dont la présence permanente est néoessaire
pour assurer Ja surveillance ou le gardiennage des instalfations ou aciivités autorisées dans la zone et a
condition

* d'étre intégré au batiment principal d'activités
*  d'étre conforme aux reglements en vigueur relatifs a lisolement acoustique
= etquelasurface de plancher affectée au logement ne dépasse pas 35 m2,

Les installations classées soumises & autorisation, sous réserve gue des dispositions scient prévues en vue
d'atténuer de maniére substantielle, les dangers ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

L'extension mesurée des constructions & usage d'habitation présentes au sein de la zone dans la imite de 30%
par rapport a l'emprise au sol des batiments existants sur 'unité foncidre a la date d'approbation du présent
P.L.U. et sans pouvoir dépasser 30 m? d'emprise au sol sur l'ensemble de Ilot de propriété, Ces seuils sont
applicables quel que soit ke nombre de batiments, sans élévation et sous réserve que cette extension se fasse
en harmonie avec la construction d'origine, en continuité du batiment existant et sans création de logement
nouveEaw.

A lintérieur des limites ci-dessus indiquées, et sans pouvoir élre cumulées, les constructions annexes,
délachées de la construction principale peuvent étre autorisées 2 condition que l'emprise totale au sol
{extension + constructions annexes) reste inférieure ou égale a la surface limite indiquée ci-dessus.

Pour le secteur Uiat :
Pour les projets nouvesats :

Les consfructions, installations ou infrastructures de nature a réduire les effets du risque technologique généré
par l'etablissement.

Les constructions, installations ou infrastructures nécessaires au fonclionnement de lnstallation 3 lorigine du
risque sous réserve des dispositions cumulatives sulvanies -
* pas d'aggravation du risque. Cette non-aggravation est évalués en application de la réglementation
des installations classées pour la protection de Fenvironnement,
= activité de stockage uniquemnent,
»  pas d'accueil de public.

Les conslructions, installations ou infrasiructures siriclement nécessaires au fonclionnement des services
publics ou collectifs, hors établissement recevant du public, qui ne sauraient étre implantées en d'aulres lieux,
sous réserve des dispositions cumulatives suivantes |
= mise en ceuvre de dispositions approprides pour préserver la solidité, la sécurié et le fonclionnement
de ces auvrages,
= aucune présence permanente de personnes (2 l'exception d'exercices poncluels sur lannée :
maintenance, entreliens, réparations etc.),

Installations ou infrastructures dintéré! collectif (voirie et voie ferrée, plateforme de manceuves ou de slockage
transitoire, ouvrages de manutention), striclement nécessaires ot exclusives au fonclionnement d'aclivilés de
logistique, en relation avec l'embranchemenl ferroviaire de fret existanl a réhabiliter, sous réserve des
dispositions cumulatives sulvantes :
= avec peu de présence humaine,
= réalisalion de travaux de réduction de la vulnérabiiifé contre Faléa toxique sur site en vue de la
protection du personnel y travalllant en faible présence (création d'un local de confinement dont les
caractenstiguas sont définies en annexe 3 du réglement du PPRT et suivant les taux d'atiénuation
cibles cartographiés en annexe 2 du réglement du PPRT),
= pas d'accuell de public.

La mise en place de citures conformes aux dispositions du plan local d'urbanisme.

Les affouillements et les exhaussements liés aux constructions et nstallations aulorisées dans fa zone et aux
biassing de rélention d'eaux pluviales.
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Pour les biens et activités existants a la date d'approbation du PPRT

- lLes aménagements de voiries et de parcs de stationnement existants 2 la date d'approbafion du PPRT dans la
mesure ou its n'engendrent pas d'augmentation de I'exposition aux risques de la papulation.

Les aménagements des constructions et installations techniques de la station d'eépuration et du cimetiére
existantes a la date d'approbation du PPRT dans la mesure oi ils nengendrent pas d'augmentation de
I'exposition aux risques de la population.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ui 3 - VOIRIE ET ACCES
Voies

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent éire adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent étre d'une largeur minimum de 5 m et présenier des caraciénisfiques permeliant de salisfaire aux
exigences de la sécurité, de |a défense contre l'incendie, de la protection civile et éventuellement de |3 dessarte en
transports collectifs. Leur conception doit intégrer la possibilité de réaliser des cheminements doux pletonsivelos en
accompagnement de Ia voie.

Toute voie & créer doit quant & ses caractéristiques recevoir I'accord des services technigues de la commune pour
permetire son éventuel classement dans la voiria communale

Les voies en impasse ne sont autorisées qu'en I'absence d'autre solution. Elles doivent comporter en leur exirémité une
aire de manceuvre permettant notamment le retournement des véhicutes de luite contre I'meendie, ef denlevement des
ordures ménagéres. La continuité du cheminement pigtoniviétlo sera exigee, dés que la configuration des lieux le permel.

Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée praticable par un véhicule : soit
directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin, institue par acte authentique et
éventuellement obtenu par application du I'article 682 modifié du code civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et ameénagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique,
eviter tout danger et permettre de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la défense contre lincendis. de la
protection civile, de protection des piétons et d'enlévement des ordures menageres. Toutefols, un accés ne peut avoir
une largeur inférieure & 3 m. Tout accés dangereux pour le public sera interdit.

Un seul accés pour les véhicules est autorisé par unité fonciére, sauf impératif technigue justifié. Néanmoins, un
deuxiéme accés peut étre autorisé lorsque 'unité fonciére comporte plus de 20 places de siationnement aménagées,
lorsque la configuration des lieux et de 1a parcelle le permet, et que ces accés ne portent pas atleinte a la sécurité de la
circulation sur la voie.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques {ou privées}, l'acces sur
celie de ces voies qui présenterail une géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdit,

Aucun acces ne pourra étre aménagé dans les talus plantés existants, qu'il soit ou non répertoriés par le P.L.U., excapté
en cas dimpossibililé de desserte par un autre accés. Dans ce cas, des mesures de protection devront &tre prises afin
d'&viter la disparition du talus.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, ainsi que sur les sentiers piétons figurant au document
graphigue en annexe. Toutefols leur lraversée peut étre autorisée.

Rampe d'accés

La pente de toute rampe d'accés véhicule ne doit pas excéder 5 % pour les 5 premiers metres 2 partir de l'emprise de
voirie.
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ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eat

Toute construction ou instalfation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une cenduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité et téféphcne devront obligatoirement étre réalisés en souterrain 3 la charge du maitre
d'ouvrage.

Les compteurs doivent étre intégrés soit dans les cldtures, soit dans le batiment st étre accessibles en permanencs.
Assainissement
Eaux usess

Sous réserve des dispositions de la légisiation relative aux installations classées, toule construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines, de caractéristiques suffisantes, raccordées au
réseau public d'assainissement.

En fabsence d'un tel réseau, méme provisoire, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux rormes
fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ol le terrain est reconnu apte a recevoir de felies
installations. Le systéme d'assainissement doit &tre adapté 2 la pedologie, & {a topographie et & Ihydrologie du so! et
s'appuyer sur le zonage d'assainissement.

Lorient Agglomération chargé du contrdle de 'assainissement individue) est seul compétent pour valider [es systémes
proposés, conformement au régiement du Service Public d'Assainissement Non Coflectif (SPANC) en vigueur.

La consirucion devra étre implantée de maniére & ce qu'une superficie suffisante puisse élre réservée pour la
conceplion et fa réalisation du systéme d'assainissement autonome privilégiant le sol comme milieu d'épuralion et/ou
dispersion,

Les filicres drainées suivies d'un rejet au milieu hydraulique superficiel ne pourront &tre ulilisées qu'a titre exceptionnel,
et sous réserve de l'obtention de Faccord du propriétaire du lieu du rejet, principaternent dans le cas de rénovalions
d'habitations existantes et/ou de réhabilitations de dispositifs d'assainissement, et s'il est fait la preuve qu'il n'existe pas
d'autre solution technique admetiant le sol de la parcelle comme milieu d'épuration et/ou dispersion,

Dans les lotissements & créer dans les zones d'assainissement collectif et en I'absence de réseau public, i devra &tre
réalisé & lintérisur de 'ensemble projeté, & la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de collecteurs raccordable au futur
réseau public. Dans l'attente, chaque construction devra disposer d'une filiére o’ assainissement non collectif.

Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Les réglements du service public d'assainissement {collectif ou non collectif) de Lorient Agglomération sappliguent a
tout usager du service.

Pour les rejefs d'eaux usées a caraclére non domestique, ou rejets Industriels, les stipulations du chapitre 11l du
reglement de service d'assainissement collectif s'appliquent.

Les raccordements des installations des établissements commerciaux, Industriels, ou artisanaux, qui peuvent étre
soumises a autonsation ou & déclaralion dans le cadre de la réglementation relative aux Instalialions classées pour la
protection de Fenvironnement (ICPE), doivent oblenir, avant rejet de leurs effluents au réseau public, un arrété
d'autorisalion de déversement de la part de la collectivite, .conformément aux stipulations de Farticle L 1331-10 du Code
de la Santé Publigue.

Si les eaux usees issues de [inslallaion concemés ne sont pas compatibles avec e systeme epuraloire de la
collectivité, soit parce que les flux sont trop importants, soit parce qu'ils contisnnent des substances pouvant nuire aux
performances de [linstallation épuraloire (métaux, chlorures, graisses, hydracarbures, phénols etc.), les stipulations de
I'arrété du 2 février 1998 sont alors appliquées et peuvent mener a la mise en place d'un traitement specifigue sur site
avant rejet dans le réseau public.

L'arréte d'autorisation de déversement peut éire complété, au besoin, par une convention spéciale de déversament qui
fixe les modalités administratives, lechniques, juridiques et financiéres du déversement,
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Eaux piuviates

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement gérées sur chaque parcelle batie par la réalisation d'un dispositif de
stockage, complété par un dispositif d'infiltration dans le sol si les conditions pédologiques et {a configuration des lieux le
permettent.

Les possibilités dinfiltration & la parcelle devront étre vérifiges de telle sode que Fabsorption sur T'unité fonciére soil
systématiquement privilégiée au maximum de sa capacite.

En demier recours, dans le cas ol l'infiltration nest pas possible ou partielle, un rejet dans le réseau pluvial communal sera
autorisé, ave: un débil de fuite maximum accepté de 3l/s par hectare de projet.

Sile réseau en place ne suffit pas & fa gestion des eaux pluviales sur la Zone, un oy plusieurs bassins de rélenlion pourrant
&tre envisagés en point bas de ladite zone ou répartis le long de f'axe hydraulique. Le niveau de protection retenu est au
moins la période de retour de 10 ans. Le volume & prendre en charge sera dimensionné de maniére 4 respacter, pour une
pluie d'accurrence décennale, un débil de fuite de 3s si la surface du projet est inferieure & 1ha ou 3l/stha si la surface du
projet est supérieure & 1ha.

Les eaux pluviales ruisselées doivent garantir un niveau de rejet suffisant pour ne pas remetire en cause les objectiis de
bon état fixés par la directive cadre sur l'eau. Pour certaines activilés pouvant pclluer les eaux de ruissallement (aires
d'avitaillement, de manceuvre poids lourds, aires de lavage, ufilisation de détergents, de graisses ou d'acides ...}, un
prétraiternent pourra étre imposé avant évacuation dans le réseau.

Les espaces de slalionnement des véhicules doivent élre réalisés en matériaux drainants tels que pavages, dalles
alvéolées, sol gravilonné sic.

En aucun cas les eaux piuviales, méme en surverse partielle, ne deivent étre déversées dans le réseau d'eaux usées

ARTICLEUi 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des lermralns.

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

- Le long des voies du domaine public trés fréquentées {ou appelées a le devenir), les constructions nouvelles
doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par rappori a l'axe de la voie esi portée aux
documents graphiques du présent P.L.U,

- Lelong des autres voies les constructions doivent étre implantées selon les dispositions suivantes -
= les constructions & usage diinstallations classées soumises 3 autorisation, doivent respecler une marge
d'isolement de 15 m de largeur comptée a partir de la limite de femprise de la voie,
* les autres constructions et installations doivent étre implantées a au moins 15 m de ia limite de proprite
lorsquelles s'implantent le long de voies primaires et 3 au moins 5 m de |a fimite de propriete pour les voies
de desserte du secteur.

- Uimplantation devra tenir compte des conlraintes liges 2 la sécurité routiére ou aux types de véhicules accédanl
au batiment.

- Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les dépots de malériels ou de maltériaux sont interdits.

ARTICLEUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions & usage d'installations classées doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des
zones destinées 4 Ihabilal, comptée a lintérleur de la zone Ui et fixée comme suit :
- 20 m pour les Installations classées soumises 4 déclaration,
50 m pour les Installations classées soumises & autorisation. Un recul plus important pourra feur &ire impose
en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que peut représenter leur exploitation.
Toutefols, dans ces marges disolement, pourront étre admises les constructions 2 usage social, de
maintenance ou administratif liées aux activilés ainsi que des aires de stationnement.

Les autres constructions doivent étre Implaniées & une distance de ces limites, au moins égale a la meitie de leur
hauteur mesurée au point le plus haut du batimenl sans pouvoir &tre inférleure a 5 m.
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Cette distance peut étre supprimée ou réduite et les batiments peuvent &lre implantés en limite séparalive si les
Mesures necessaires sont prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu,...) et si le dossier de I'étude
de danger ICPE ne montre pas de contre-indication,

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété n'est imposé.

ARTICLEUI9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au scl des consiructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles
intéressées par le projet de construction.

ARTICLE U110 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée:
au faitage pour les foitures a deux pans de pentes 2 40° ;
au sommet pour les autres toitures (toitures pentes < 40°, toitures terrasses, constructions annexes, Eléments

de liaison ...},
est fixée comme suit;
SECTEUR FAITAGE SOMMET
Uia Pas de limite Pas de limite
Uib - Uic 12m i2m
15 m en fagade de 'A82 15 m en fagade de I'A82

Une hauteur supérieure pourra &tre admise dans le cas d'activilé comportant des impératifs techniques pariculisrs
ustifigs,

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure ou Inférieure
celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs a [&gout ou au sommel avec
celles des constructions voisines.

ARTICLEUi 11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Aspect et volumétrie des constructions

L'ensemble de la construction ne pourra pas étre composé de plus de trois formes de toitures différentes.

Toute construction nouvelle devra &tre congue en tenant compie de l'envirsnnement urbain dans lequel elle sinsére,
ainsi qu'a la morphologie du terrain naturel. Elle devra contribuer a accroiire le caractére urbain (alignement, front bati,
gabarit, rythme, percement, matériaux, revétement de fagade y compris pignon, couverture, couleur...) dans l'espace
dans lequel elle s'intégre:

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées

si les constructions font trop forlement référence 4 des architectures typiques d'autres régions ou constituent
des pastiches d'architecture ;

si les constructions ou les aménagements prévus sont de nature a porter altelnle & lintérét des lieux
avoisinants ;
si les extensions ou les Iransformations d'un batiment existant ignarent les caractérstiques de celui-cl.

Le velume sera le plus simple possible en harmonie avec le bati environnant,

Les parties de bétimant vues depuis les axes principaux de circulation dewront &fre traitées avec une afiention
particuliére,
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Les colorations de fagade devront tenir compte du caractére architeciural du batiment et de son environnement.

Les bardages en ardoises ne sont aulorisés que sur les pointes de pignon des constructions, au-dessus de la ligne
joignant les égouts de toiture principaux.

Les panneaux photovoltaiques, chassis de toit ef mécanismes d'ascenseurs seront intégrés dans le plan de la toiture.

Les groupes de ventilation, de climatisaticn, ou les antennes, seront intégrés dans fe traitement de la toiture - habillés
0 cachés par les acrotéres, ou masqués depuis I'espace public.

Les constructions d'aspect srécaire ou inachevé ne sont pas autorisées, ni calles réalisées en plaques de béton moulé,
en parpaings apparents ou en tles,

Les dispositifs d'enseigne ne devront pas dépasser de 'enveloppe du bafiment

Le totem éventuellement installé pour indiquer la présence de I'activiié ne devra pas dépasser une hauteur iotale de
6m.

Les aires de dépdt et de slnckage devront étre masquées, elles ne seront pas visibles du domaine public.

Eléments pavsagers

La configuration du terrain naturel doil &tre maintenue dans son ensemble. Les muuvements de tere doivent atre limités
au minimum necessaire.

Tous Iravaux ayant pour effet de défruire ou de modifier un &lément de paysage kenfifié par le présent P.L.U, doivent
faire Fobjet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues par le code de [urbansme.

Aucune construction, aire de stationnement, de manceuvre ou de siockage, ne peut &tre implantée 4 moins de 4,00 m de
laxe des haies et talus arborés ou des arbres remarquables figurant 4 la partie graphigue du présent réglemant en tant
qu'ckements paysagers a consefver.

Clétures
Les clétures ne sont pas obligataires.

L'annexe n°5 jointe au présent réglement donne des consells en matiére de constitution de clture dont il est Important
de s'inspirer.
Les ciiitures non végétales préexistanies de qualite, telies que les murs de pterres, doivent étre conservées et
enfrelenues.

L'utilisation de matériaux tels les plagues de béton ajourées ou non, les parpaings non enduits ef peints, tout matériau
recouvert de peintures brillantes et réfléchissantes, les paiplanches, les toiles ou films plastiques ei les matérizux
provisoires ou précaires, sont interdits,

Les cidtures éventuelies doivent étre constituges de grillage simple de cauleur verle sur poteaux metaliiguas ou en bois
dont la hauleur maximale ne devra pas excéder 2,00 m, sauf nécessité impérative liée a des contraintes technigues ou
de sécurilé  [ustifier en raison du caractére de I'élablissement.

Ces cidtures devront &tre doublées de haies fleuries en fagade sur rue, sauf nécessilé impérative lide au caractére de
{'établissement,

ARTICLEUi12-  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 3).

Les aires de slationnement seront desservies par un seul accés, ou plusieurs accés distants de 30 m au moins les uns
des autres,

Les aires de stationnement dofvent étre réalisées sur le terrain d'assiatte concerné par le projet. Elles doiven! étre
réafisées en matéria drainants tels que pavages, dalles alvéolées, sol gravillonné etc., afin de privilegier la permeabifils
des sols.
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Sauf pour cause de configuration de la parcelle, le stationnement ne doit en aucun cas se trouver le fong des vales, en
fagade sur rue

Eltes seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publique ou de plusieurs accés distanis de 30 m au
moins les uns des autres.

En cas d'impossibiité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :

soit les realiser sur tout aufre terrain distant de meins de 300 m situé en zane U ou AU, et en respectant les
conditions de desserte ci-dessus énoncées,

soit justifier d'une concession de fongue durée dans un parc de stationnement public ou de Facquisition de
places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions du code de f'urbanisme.

ARTICLE Ui 13-  REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer & son insertion dans e site, 2
I'amélioration du cadre de vie et & la gestion de l'eau pluviale.

Les aires de stationnement doivent étre paysagées et intégrées dans un projet d'aménagement urbain. Elles doivent
&tre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins par 200 m? de terrain non construll, et si possible réunis en
bosquets,

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones, doivent étre paysagess

ARTICLEUi14-  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de
I'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLEUi15-  PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans abjet.

ARTICLEUi16-  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.
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